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hositions Genérales

Article 1 : champ d'application territorial du plan

Le présent reglemeni s'applique sur I'ensemble du ferritoire de la commune de COURTZIFL.

Article 2 : effets respectifs du réglement et des autres législations et

réglementations relatives a l'occupation du sol

Sont et demeuren! nolamment applicables gu teritoire communal ;

A L'exception de ses dispositions modifiées par le présent réglement, le Code de I'Urbanisme et
notamment les articles L111.8, L 111-9, L 111-10, L 421-3, L 421-4, et R 111-2 & R111.24.

Les arficles du Code de I'Ubanisme ou d'autros législations concernant les périmétras
sansiblas, les zonas d'aménagement différe, les plans de sauvegarde et de mise en valeur, les
périmétres de restouration immobiliére, les dires de mise en valeur de larchitecture et du
patrimoing, les parimatres de résorption de 'habitat insalubre, les participations exigibles des
consiructeurs,

Les prescriptions nationales ou particuliéres, fides on applicalion des arficles L111-11 et L 121-
1 du Code de I'Urbanisme.

Les projets d'intérét général concemant les projels d'ouviage, de fravaux ou de protection
presenfant un caractéere d'utilité publique conforméement aux arficles L102-1 of B 102-1 du
Code de I'Urbanisme.

Les senvitudes d'utilité publique, dans les conditions mentionnées & 'arficle L151-43 du Code
de ['Urbanisme,

La loi du 17 janvier 2001 relative 4 I'archéologie préventive.,

Le décret n®2004-420 du 3 juin 2004 relotif aux procédures administratives et financiéres en
maltigre d'archéologie préventive et notamment 'article 7. Larsgu’une opération, des trovaux
ou des installations soumis & autorisation d'aménager, au permis de conslrire, au permis de
démolir ou & 'auvtorsation des installations et fravoux divers prévus por le Code de
"'Urbanisme peuvent, en raison de leur localisalion et de leur nature, comprometire la
conservation ou la mise en valeur de vastigas ou d'un site archéologique, cette autorisation,
ouU ce permis, est délivré aprés avis du Préfet qui consulte le Directeur des Anfiguités.
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Article 3 délimitation du territoire en zones :

Le code de l'urbanisme prévoit 4 catégories de zones

Art, R.123-5, - Les zones urbaines sont dites "zones U"

Feuvent &fre clossés en 7one urbaine, les sccteurs déja urbonisés el les soctours ol les
cquipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacilé suffisante pour desservir
les conslructions & implanter,

Art. R.123-4. - Les zones & urbaniser sont dites "zones AU"

Peuvent &lre classés en zone & urbaniser les secteurs & caractére naturel de la comimune deslings &
Efre ouverts a l'urbanisction.

Lasque  les  voies publigues et les résecux decu, délechicité et le cas  échéand,
d'assainissement existant & la pérphérie immédiote d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les conshuctions & implonter dans I'ensemble de cette zone, les orfentations
d'amenagemen! el le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la
zone. Les constructions y sont autorisées soil lors de la réalisation d'une opéralion d'aménagement
d'ensemble, soit au fur el d mesure de la réalisation des équipemenls infernes & la zone prévus par
les arienlalions d'aménagement et le réglemeant.

Lorsque  les  wvoies publiqgues o les réseaux dequ, déleclicilé ef, le cos  &chéant,
dassainissement  existant & la périphérie immediale d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les consiruclions & implanter dans l'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peul étre subordonnée & une modificalion ou & une révision du plan
local d'urbanisme.

Art. R.123-7. - Les zones agricoles sont dites "zones A"

Feuvent &fre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économigue des teres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires oux services publics ou diniérél collectif et a
lexploitation agricole sonl seules autorisées en zone A. Fst également autorisé, en application du

2T article R.123.12, le changement de destination des batiments agricoles identfifiés dans les
documents graphiques du réglement.

Art. R.123-8. - Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N”

Feuvent étre classés en zone nalurslle el forosticre les secteurs de la commune, équipés au
non, & proteger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérél, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence
d'une exploitation foresligre, soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N peuvent éfre délimités des périmétres & linlérieur desquels s'effectuent las translerts des
possibilités de construire prévus & larficle L 123-4. Les terrains présentant un inlérét pour le
developpement des exploitalions agricoles ot forestigres sont exclus de la partic de ces parimétres
qui bénéficie des ransferts de coefficient doccupation das sols.

En dehors des périmétres définis & lalinda précédent, des constructions peuvent &lre autorisées
daons des secteurs de laille el de capacité d'accueil limitées, & la condition gqu'elles ne portent
atteinfe ni & la préservation des sols agricoles et foresliers, ni & la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages.
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Article 4 : occupations et utilisations du sol réglementées par le PLU

Il s'agit notamment des cccupalions et utilisations du sal visées ci-aprés :

Les constructions & usage :
o dhabkitation,
o hbtelier,
o d'eguipement caollectif,
o de commerce,
o industriel,
o arfiscnal,
o de bureoux of de service,
o d'entrepdts
o agricole,
o de stationnement,
o dannoxes,
o de piscines,
les clitures et les murs de souténement

les installations classées pour o protection de lenvironnement soumises & déclaration ou
& qutarisation,

les autres occupations et utilisations du sol suivantos :
o parcs d'atfractions ouverts au public,
o dires de jeux et de sports ouverles au public,
o dires de stationnement ouvertes au public,
o dépdts de vehicules,
o garages collectifs de caravanes,
o affoullements et exhaussements de sal,
lzs carriéres,
le stationnemen! des caravanas et le camping hors das terrains aménagés,
les terrains aménagés pour l'occuel des campeurs et caravanes,
les habilations l&géres de laisirs
les démalitions,
les coupes et abatiages d'arbres,

les détfrichements,

I faut ajouter & cela les ouvrages technigues nécessaires au fonclionnement des Services
collectifs ainsi que les fravaux concemant les batiments exstants (exltension, aménagement,
reconsiruction).

Wlmr-mmr-w— 5
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Article 5 : adaptations mineures de certaines régles

Los dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des 7zones ne peuvent faire l'objet
que dadaptafions mineures rendues nécessaires par la nalure du sol, la configuration des
parcelles ou le coractére des constructions avoisinantes (Cf. article L 12341 du code de Furbanisme).

Article & : les risques

La commune est concerneae par :

- Le PPRI Brevenne-Turdine,
- Lesrisgues géologiques

Le risque d'inondation
Le PPRIl est annexe au PLU ef s'appligue surl'ensemble du territoire communal

Les risques géolodiques

Lo commune a fail réaliser une étude spécifique portant sur 'ensemble du tenitoire communal. Cette
élude est annexée au PLU, le documen! graphique du PLU intégre ces aléas, dans lesquels les
prescriptions suivantes sonl mises en place.

Attention, sont uniquement listés ci-dessous les prescriptions relevant du code de 'urbanisme. Les
autres régles figurent dans I'étude réalisée par GEOTEC et annexée au PLU.

Les zones de risque fres faibie a nul et les rones de rsque faible :

- Poumont &tre construiles sans dispositions parficuligres vis-&vis des risgues mouvements de
terrains

Les rones de risque moyen pouronf Elre construites sous résenve du suivi des disposilions suivantes

- Lo construclion devra étre adaptée a la nature du terrain.
Terrasserments :

o Fn l'absence d'ouvrage de souténement, la hauteur des déblais of remblais sera
limitée a 2m. Pour des hauteurs supérieures, un dispositif de souténement devra &lre
prévu

o Las pentes maxirmums des talus de déblai seront soit de
» 3 horizontal pour 2 vertical (3H/2V)

»  Ou de 1 horizontal pour 1 vertical [1H/1V). Pour des penles supéreures, un
procédé de renforcement des ferrains devra élre prévu,

- Fonddations et implantation des construclions

o On veillera & respecter une distance minimum de 4m en refrait des crétes de versants
dont la pente st supérieure & 259,

- Geoestion des equx

o Toutes les venues d'eau mises a jour a |'occasion des ferassernents devront &tre
drainges. On veillera a la bonne évacuation des eaux coptées par le dispaositii de
drainage,

o On velllera & bien gérer les eoaux de ruissellement (formes de pentes, cunettes...) en
evitant notamment de les concenirer & proximite des batiments ainsi qu'en en créto
de versant et de talus.

oo 3l les edaux pluviales ne sont pas collectées, des dispaositifs lompon avec rejet limité au
milicu devront &tre préwvus,
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- Fiscines : pour les bassing enterrds, lo bassin sora posé avec dvacualion gravilaires des eaux
de drainage au réseall,

Les zones de risque fort ne pouront faire 'objel d'auvcune construction nouvelle ni fravaux ni
installation sauf pour les cas suivants

- la surélévation et I'extension des constructions existantes dans les limiles aulorisées par le PLU,
at & condition gu'il n'y git pas d'augmentation du nombre de personnes exposées au rsgue.

- la reconstruction de bétiment si un phénomene nalurel [glissement de terrain, coulée de
boue, inondation...) n'est pas la cause du sinistre et sous réserve qu'll n'y ait ni ougmentation
de l'emprise au sol ni augmentation du nomiore de personnes exposées au risque ni
changement de destination, souf si ce changement tend & réduire la vulnérabilité.

- les fravaux de protection des constructions et infrastructures existantes destings & reduire las
risques ligs aux mouvements de terrain.

les travaux publics de voirie et réseaux divers,

Les travaux d'aménagement ef d'entretien des construclions exislanies sont autornisés dans les zoness
de risque fort & condition gu'il n'y ait pas d'augmentation de la vulnérabilite.

Aucune prescription relevant du code de 'urbanisme n'est édictée, Toutefois, d'autres régles de
constructions figurent dans I'étude réalise par GEQTEC el annexée au PLU.

« Evboniame - Enviaoserend - Prasge —
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Article 7 - Définitions

Affouillement - Exhaussement des sols

Les affouillements et exhaussements de sols sont soumis & avtorisation & condition que leur superficic
soit suparieurs & 100 m? el que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur s'il 5" agit
d'un affouillement, excéde 2 matres, Ce peut &fre nolamment le cas d'un bassin, d'un élang, d'un
réservoir areusé sans mur de soulénement, d'un traval de remblaiemen! ou déblgiement & o
realisation de voie privéo.

Aires de stationnement :

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public, susceplibles de contenir au
moins 10 unites ef pour autanl que cos opérations ne comportent pas de constructions ou
d'ouvrages soumis & permis de construire, Les aires de stationnement peuvent impliquer des fravaux
de voirie d'acceés ou des aménagements de la surface du sol.

Aires de jeux et de sports :

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terains de plein air ou de golls, de stands de tir, de pistes
cyclables, de planches a rouleftes, de karings ou de circuits automaobiles.., pour autant gue ces
opérations ne comportent pas de construclions ou d'ouvrages soumis a permis de construire. |l
convient de préciser qu'elles peuvent &fre ouvertes au public tout en étanl de réalisation privée.

Alignement

L'alignement est la limite séparative d'une voie publique et des propriétés riveraines quelle que soit la
régularité de son tracé,

Les prescriptions d'alignemenl visent & déterminer & travers le PLU ou un plan d'alignement la limite
separative future du Domaine public routier.

Le domaine public routier comprend l'ensemble des biens du domaine public de I'Elat, des
Départements, Communautés de communes et des Communes, alfectds oux besoins de la
circulation terrestre, & l'exception des voies femées (arlicles L111-1 et L111-2 du Code de la Voiic
Routiere).

Aménagement :

lous travaux (méme créateur de surface hors ceuvre nette) n'ayant pas pour effet de modifier le
volume existant,

Annexe

Les annexas sont des constructions non infégrées & 'habitalion, situées sur le méme ténemenl, dont
le fonctionnement est lie & cette habitation ; exemples : abris de jardin, bichers, ou garages, etc...

Bati existant

Un batiment est considéreg comme existant lorsgue les murs sont en état et que le couverl est assuré ;
une ruine ne peut renirer dans cette définition.

e
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Batiment & perfformance énergétique (Article R111-20 code de la construction et de I'habitation)

I- Les bitiments nouveaux et les parties nouvelles de batiments doivent &tre construits et aménagés
de lelle sorte qu'ils respectent des caractérstigues thermigues ainst que les conditions suivantes

1% Lo consommation conventionnelle d'énergie d'un batiment pour le chauffoge, le refroidissemoent,
la produclion d'eau chaude sanitaire, 'éclairage, les audliaires de chaullage, de refroidissement,
d'eou choude sanitoire ot de venlilalion, doit &fre inféreure ou egale & une consommalion
mcximale ;

2¢ Lle besoin convenlionnel en énergie d'un bdtiment powr le chauffage, le refroidissement et
l'éclairage ne doit pos dépasser une valeur maximale ;

3° Pour cerldins lypes de batiments, la température intérieure conventionnelle atteinte en éte doit
gtre inférieure ou égale A lo fempdéralure inléreure conventionnelle de référence

Il.- Un arrété du ministre chargé de I'énergie et du ministre charge de la construction ef de Fhabitation
fixe, en fonction des catégories de batiments :

1° Les caractérstiques thermigues intervenant dans la performance énergétique du baliment ;

2% g meéthode de calocul de la consommation conventionnelle d'énergie d'un batiment et les
principales conventions prises en compte dans cette méthode |

3% La valeur de la consommalion maximale ;

4% La méthode de calcul du bescin conventionnel en énergie dun bétiment pour le chauffage, le
refroidisserment el Iéclairage et les principales conventions prises en comple dans cette méthode ;

5° La valeur du besoin maximal en éncrgie ;

42 Les balimenls pour lesqueals la température intérieure convenfionnelle alleinfe en &1& ne doit pas
&fre supérieure & une tempdéralure inléreure conventionnelle de référence ;

7% Pour les bdtiments visés au 3% du I lao méthode de colcul de la température interieure
convenlionnelle atieinte en &t& ;

8° Les caractéristiques thermiques de référence pour le calcul de la température inlérieure
caonventionnele de référence atteinte en &té;

9¢ Les conditions particuligres d'évaluation de la performance thermique des syslémes ou projets de
construction pour lesguels, en raison de leur spécilicilé, les caractéristiques thermigques minimales ou
les méthodes de calcul ne sont pas applicables ;

10° Les condifions d'approbalion des procédés et modes d'application simplifiés permetiant de
regarder comme remplies les conditions définies au | ;

112 Les modalités de transmission des données ulilisées pour coes calculs el communiguées & leur
demaonde aux personnes habiliiées visées & larticle L151-1, & tout acguéreur, a toute personne
chargée détablir une attestation de prise en compte de la réglementation thermigue, de toute
personne chargée de vérilier la conformité & un label de " haute performance énergelique , et &
toute personne chargée d'établir le diognostic de performance énergétique visé & larticle L134-2.

lIl.-Un cmété du ministre chargeé de 'énergie el du minisire chargé de la construction et de 'haobitation
détermine les conditions d'attribution & un bétiment du label " haule performance énergatique ™,

IV.-Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas aux batiments et parties de batiment dont lo
tempéralure normale dutilisation est inférieure ou égale & 12° C et aux constructions provisoires
prévues pour une duree d'utilisation de moins de deux ans,

Caravane [arlicle R111-37 du cade de I'urbanisme)

Sont regardés comme des caravanes les véhicules temestres habitables qui sont destinés & une
occupation temporaire ou saisonniére & usage de loisit, gui conservent en permanence des moyens
de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'élre deplacés par traction et que la
code de la route nlinterdit pos de faoire circuler,
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Changement de destination

Il consiste & affecter & un baliment existant une destinafion différente de celle quil avait au moment
ol les fravaux sont engagés. Constitue un changement de desfination contraire au stalul de la zone,
loute nouvelle affectation visant & lransformer le béatiment pour un usage interdit dans la 7one.

Clature
Constitue une cldture, loute édification d'un ouvrage desting & former un passage ou un espace.

Coupe et abattage d'arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue, La coupe est l'opération
présentant un caractére régulier dans le cadre d'opérations de sylvicullure. L'abattage présente un
caractére accidentel et plus limité.

Ce qui caracterise les actions de coupe el aboltage, et ce qui les distingue des opérations de
défrichement, c'est que ces opérafions ne madifient pas la deslination de l'espace considéré qui
conserve sa vocalion forestigre. Clest le cas des coupes rases suivies de régénération et substitution
d'essencoes forestiares,

Coefficient d'Emprise au 5ol (C.E.5.)

Le coefficient d'emprise au sol esl le quotient de la surface construile au sol par la surface du terain
d'cissiette,

Constructions & usage d'activité économique
Il s'agit de l'ensemble des constructions & usage

- hatelier
- decommerce
- de bureaux
- artisanal
= industric
- d'entrepdts
ot dune fagon génerale, toule construction qui ne soit pas & usage dhabitation, d'annexe,

d'equipement collectif ou qui ne constitue pas un ouvrage technique nécessaire au fonclionnement
des services publics.

Constructions a usage d'équipement collectif

I s'agit de consfructions publiques (scolaires, sociaux, sanilaires, culturels ..) dinsi que des
constructions privées de méme nature,

Constructions @ usage de stationnement

Il s'agit de parcs de stationnement en silo ou soulerrain, qui ne constituent pas de surface de
plancher, mais qui comportent une ou plusicurs constructions ou ouvrages sourmis au permis de
construire. lls concernent fanl les garages nécessaires & la construction (et imposés par I'article 12 du
réglement) que les parcs indépendants d'une construclion & usage d'habitation ou d'aclivités.

-;é%' Bt ol i 10
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Défrichement

Selon une définition du Conseil d'Efat, "sont des défrichemenis les opérations qui ont pour effet de
détruire I'état boisé dun terdin &l de mettre fin & so destination forosticre” sans gquil y dit lieu de
prendre en considération les fins en vue desquelles ces opéralions sont enfreprises ou les motifs qui
inspirent celui qui en prend lnitialive.

Le défichement se distingue du seul abottage des arbres en ce qull comporte également e
débroussaillage ef larachage des souches et autres racines, dans le but de changer définitivement
lar destination du terrain.

Dépot de véhicules :

Depats de plus de 10 véhicules, non soumis au régime de slationnement des coravanes, ne
constituant pas, par aillewrs, une inslallation classée pour la protection de l'environnement et ne
comportant pas de constructions ou d'ouvrages sournis au permis de construire.

Emplacement Réservé (Article L123-2-a du code de l'urbanisme) :

Le PLU peut fixer la localisation prévue et les caracténstiques des voies et ouvrages publics, ainsi que
les installations dintérét général of les espaces verts & créer ou & modifier, en délimilant les terrains
gui peuven! &lre concernés par cas &équipemaents,

Arficle L123-17 du code de l'urbanisme :

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d’urbanisme pour un ouvrage
public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peul, dés que ce plan
est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis & slatuer qui lui a eté opposee est en cours
de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le temdin a &te réserve
au'il soit procéde & son acguisiion dans les conditions et délais mentionnés aux arficles L230-1 f
suivanis. Lorsgqu'une des servitudes mentionnées & l'article L123-2 est instituée, les proprietaires des
terrains concemés peuvent metire en demeure la commune de procéder 4 'acquisition de leur
torrain, dans les conditions et délais prévus aux arlicles L2301 et suivants,

Emprise au sol (Art. R.420-1. Code de l'urbanisme)

Lemprise au sol au sens du présent livre est la projection verlicale Craquis 13
du volume de lao construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutelois, les armnaments tels que les éléments de modénature et les
marquises sont cxclus, dinsi que les débords de toiture lorsgu'ils ne
sonl pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

— Weonlime- & t-Pepringe —
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Ensembles commerciaux (At L752-3 du code du commerce)

- Sont regardes comme faisant partie d'un méme ensemble commercial, quils soient ou non situés
dans des baliments distincts ef gu'une méme personne en soit ou non le propriétaire ou lexploitant,
les magasing qui sent réunis sur un méme site et qui

1¢ Soit ont élé concus dans le cadre dune méme opération daménagement foncier, que celle-ci
s0il réalisée en une ou en plusieurs franches ;

2% S0it bénsticien! d'aménagements congus pour permettre & une méme clientle l'accéas des divers
etablissermants ;

3% Soit font l'objet d'une geslion commune de certaing éléments de leur exploitation, notarnment par
la création de services collectifs ou 'ufilisalion habituelle de pratiques et de publicités commerciales
Communes ;

4% 30it sont réunis par une structure juridique commune, contrélée direclement ou indirectement par
au moins un associe, exergant sur elle une influence au sens de l'arlicle L233-14 ou ayant un dirigeant
de droit ou de fait commun.

Il. - Toulefois, les dispositions du présent arlicle ne sont pas applicables oux zones d'aménagement
concerté aréess dans un centre urbain, en vertu de larlicle L311-1 du code de 'urbanisme.

Entrepots

Ce sont des batiments a usage de stockage dont les surfaces de réserve ne sont pas accessibles au
public: (par exemple batiments de stockage liés aux activités de logistique). lls sont & distinguer des
batiments & usage commercial pouvant comporter des surfaces de réserve tels que, par exemple, les
magasing de venle de revétemeants de sols, hall d'exposition - vente, meubliers, etc...).

Ensemble d’habitations

Est considerée comme un ensemble d'habitafions foute opération & partir de 3 logements.

Espaces bolsés classés

les PLU peuvent closser comme espaces boisés, les baois, foréts, parcs & conserver, & protéqer ou 4
créer, quils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des
habitations. Les espaces boisés peuvent étre situés dans nimparte quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classemenl s'exprime par une legende parliculiére sur le document graphique.

sl l'espace boisé classé ne peul faire l'objet d'aucun défichement de nature & compromettre son
état boisé, il peut, par contre, faire l'objet de coupes d'entretien ou d'exploilation dans les conditions
definies par l'arficle R130-1 du Code de 'Urbanisme.
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Exploitation agricole

La loi d'avenir agricole du 13 octobre 2014 o précisé le caraclére professionnel de 1'exploilation
agricole en remplagant nofomment la 3Ml (Surface Minimale d'installation) par la SMa (Surface
rinirnal d' Assujettissement). Ainsi, Marlicle 1722-5 du code roral el de la péche marlime précise
dorénavant :

L'importance minimale de 'exploifalion ou de I'enfreprise agricole requise pour que leurs difigeants
soient considérés comme chef d'exploitation ou d'entreprise agricole ou fitre des activités
mentionnges & l'arficle L 722-1 est déterminée par I'activité minimale d'assujettissement. |'activité
rminirmale d'assujettissement est atteinte larsgu'est remplie I'une des condilions suivanies

17 Lg superficie mise en valewr ast au moins égale & la surface minimale d'assujettissement
rmentionnée & l'arficle L 722-5-1 compte tenu, s'il y a lieu, des coellicienls d'équivalence applicables
aux productions agricoles spéciclisées ;

2° Le temps de fravail nécessaire & la conduile de I'activité est, dans le cas ol 'activité ne peut étre
appreciee selon la condition mentionnee awu 1°, au moins égal 1 200 heures par an

Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

Faitage :

Le faflage esl la ligne de renconire haute de deux versants d'une toiture. 1| 'agit du point le plus hawt
de la construction (hors éleéements techniques).

Habitations légéres de loisirs (R*111-31 et suivants du code de l'urbanisme)

Constructions & usage non professionnel, destingées & l'occupation temporcire ou soisonnicre,
démoniables ou tfransportables et répondant aux conditions fixées par l'arficle B111-31 du code de
l'urbanisme.

Leurs conditions dimplantation sont fixées aux articles R*111-32-1 et suivants du code de l'urbanisme.

Hauteur

La hauleur d'une construction en un paint donné est égale & la longueuwr du segment de verticale
compris entre le terain noturel avant fravaux au point considéré et le point le plos devé de la
construction (& 'exception des gaines, souches de cheminges et éléments technigues) situé sur cette
verticale au point considérd,

Lo hauteur des constructions est mesurée au faitage.

Impasse

Voig ouverte ou non é la circulation publique disposont d'un seul accés sur une voie ouverte & la
circulation publigue.

Garage collectif de caravanes

Voir u depdts de vehicules »n

Installations classées pour lo protection de 'envionnement ou ICPE [soumise & declaratfion,
enregisirement ou autorisation)

EhBonibse - E T e —
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Ausens de la loi n*7é4-643 du 19 juillet 1974, sonl considérées comme installations clossées, les usines,
ateliers, dépdls, chanliers, camicres, et d'une manigre générale, les instalations exploilées ou
délenues par toule personne physique ou morale et qui, par leur nalure, peuvent nuire & leur
environnemeant. Ces installations sont soumises & une procédure particuligre, indépendante du penmis
de consiruire, lanl en co qui concerme leur implantation gue leur fonctionnerment.

Lotissement (art. L442.1 el suivants du Code de l'urbanisme)

Constitue un lotissement la division en proprieté ou en jouissance d'une unité foncigre ou de plusieurs
unités fonciéres contfigués ayanl pour objet de créer un ou plusieurs lots destings & étre batis.

Arficle [442-1-1: Un décret en Consel d'Ftat énumére les divisions en vue doe construire qui, en
fonction de leur obhjet particulier ou par suite de leur conlrdle au titre d'une autre procédure, ne sant
pas constitutives d'un lolissement au sens de larticle L. 442-1.

Arficle L442-1-2 : Le parimétre du lofissement comprend le ou los lots destings @ lmplantation de
Brétiments dinsi que, sls sonl prévus, les voies de desserte, les équipaments et les espaces communs
ces lols, Le lofisseur peut toutefois chaisir dinclure dans le périméire du lotissement des parties déjo
lxaties de lunité foncigre ou des unités foncigres concerndoes,

Article L442-2 : Un décret en Conseil d'Etat précise, en fonction de la localisation de Fropération ou du
fait que l'opération comprend ou nen o aréalion de voies, d'espaces ou déquipements communs,
les cas dans lesquels la réalisation d'un lofissement doit étre précédée d'un permis d'aménager.

Article [442-3: Les lofisserments qui ne sont pas soumis & la déliviance d'un permis d'aménager
doivent faire 'objet d'une déclaration préalable.

Modénature

Proportion et disposition de l'ensemble des éléments, des moulures ef des membres d'architecture qui
caraclénsent une fagade (por exemple ; corniches, moulures, le dessin des menuiscrics, &léments
d'ornement, etc.)

Ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics

I s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas échéant & lo réglementation
des ICPE, &difies par des services publics, tels gue les postes de transformation, les poteaux et pylones
de diskibution d'énergie électrique ou de t&lécommunications, v compris ceux dont lo hauteur est
superieure 4 12m, les chateaux d'eau, les stafions d'épuration, les stations de rel&évement des eauy,
elc...

Piscine

Bassin arlificiel, de forme et de dimensions variables, aménagé pour la baignade, la natation, etfe. ;
ensemble deas installations qui entfourent ce bassin,

Une piscine est une construction particuligre : elle fait I'objet de dispositions particuliéres.

Reconstruction & l'ldentique {adicle L111-3 du code de I'urbanisme)

Lo reconstruction & lidentique d'un batiment détruit ou démali depuis mains de dix ans est autorisée
des lors quil a été réguligrement &difié, nonobstant foute disposilion d'urbanisme contraire, sauf si la
carte commundle, le plan local d'urbanisme ou le plon de prévention des risques naturels prévisibles
en dispose autremoent,

Peut également &tre autorsee, sauf dispositions confraires des documents d'urbanisme et sous
reserve des disposilions de larlicle L421-5, la restauration d'un bétiment dont il reste 'essentiel des
rmurs porleurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justitie le maintien el sous réserve de
respectear las principales caracterstiques de ce batiment.

- LLEA T Envwis - Fuipivig —
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Servitude (au titre de I'article L123-2 du code de l'urbanisme)

Cans les zones urbaines ou & urbaniser, le plan local d'urbanisme peut instituer des servitudes
consistant ;

a) A interdire, sous réserve d'une justification particuligre, dans un périmétre qu'il délimite et pour une
durde au plus de cing ans dans 'abtente de l'approbation par la commune d'un projet
d’aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure & un seuil défini
par le réglement ; les ravaux ayanl pour objet I'adaptalion, le changement de destination, la
refection ou I'extension imitée des constructions existantes sont toutefois autorisés ;

b] A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectits de mixiie
sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

<) A indiquer 1o localisation prévue et les caractérnstiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
inslallations d'inlérél général ef les espaces verls & oréer ou & modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent &fre concemneas par ces equipements ;

Arficle L123-1-5 11 4° dv code de l'urbanisme

e PLU peut délimiter, dans les zenes urbaines ou & urbaniser, des seclteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit &tre affecté &
des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale

Surface de plancher (Arl. R112-2 du code de l'urbanisme)

Lla surface de plancher de la construction est égale & la somme des sufaces de planchers de
chague niveau clos et couverl, calculée A partir du nu intéricur des fogaodes aprés déduction :

1¢ Des surfaces comespondant & '&paisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur l'exiérieur

2% Des vides et des tfremies afferentes aux escaliers et ascenseurs ;
37 Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafend inféfieurs ou égale & 1,80 mélre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des vehicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les gires de manceuvras ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour habilation ou pour des activilés
& caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

47 Des surfoces de plancher des locaux fechnigues nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre gu'une maison individuelle ow sens de l'arficle L. 231-1 du code de
I construction et de Ihabitation, v compris les locoux de stockage des dechets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des —
celliiers, annexes a des logements, dés lors que
ces locoux sont desservis uniquement par une
partie commune ;

8% D'une surfoce egale a 10 % des surfaces de
plancher affectées & habitation telles gquelles
résulent le cas Gchéant de lMopplication des
alineas precedents, dés lors que les logements
sont  desservis par des parties  communes
intericures. »

h=1.80m

Surface de plancher

@ y
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Stationnement de caravanes ;

R 42119 c: Doivenl élre précedes de la déliviance d'un permis d'aménager o création ou
"agrandissermoent d'un terrain de camping permettant 'accuell de plus de vingt personnes ou de
plus de six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs ;

R421.23 d : doivent éfre précédé d'une déclaration préalable 'installation, en dehors des terging de
camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane aulre gu'une résidence mobile mentionnée
& l'arlicle B 421.3], lorsque la durée de cette installotion est supérsure & frois mois par an ; sont prises

en compte, pour le calcul de cette durée, toutes les périndes de stationnemeni, conséculives ou
nan.

Les arlicles R*111-38 et suivants précisent leurs conditions dinstallations.

Ténement

Unite foncigre d'un seul tenant guel gue soit le nomiore de parcelles cadaslirales la constifuant,

Terrain pour l'accueil des campeurs et des caravanes (camping)

Toute personne physique ou morale qui recoll de Tacon habiluelle, sur un terrain lui oppartenant ou
donl elle a la jouissance, soit plus de 20 campeurs sous tentes, soit plus de & tentas ou caravanes & la
fois, doit au prealable avoir obtenu 'autarisation d'amenager le terrain et un arélé de classement
déterminant le mode d'exploitalion aulorisé.

Voirie
Les coles donnges pour I'dlargisserment d'une voie oncienne ou pour une voie nouvelle
corespondent & la largeur de plate-forme. Eles ne fiennent pas compte des largeurs de talus, murs

de souténement et fossés éventuels dinsi gue les surfaces de lerrains susceplibles d'éhre nécessaire a
I réalisalion des projets en cause.
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Article 8 - lllustration des notions de limites et de retraits

Les limites séparatives peuvent élre des limites latérales ou de fond ;

vaoirie 1

limite latérale -

limite de fond limite de fond

limite latérale
#_._,_,..-o-""" """--._\_‘_\_h

voirie

— e o

DEFINITION A PRENDRE EN COMPTE POUR L'APPLICATION DE L'ARTICLE & RELATIF A L'IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Le retrait est mesuré en tout point de la construction,

L'alignement désigne, dans le présent raglement :

- Lalimite entre le domaine public et le domaine privé actuel ou futur,
- Lo limite d'un emplacement réservé ou d'une localisation prévus pour lo création
d'une voig, d'une place, d'un cheminement ou d'un largissement.

Le recul est la distance comptée en loul point de la construction, perpendiculoirement de la
construction existante ou projetée de I'alignement tel que défini précédemment.

alignement
I retrait

i voirie

l ; p
Emplacement réservé
L'emplacemeant réservé crée un nouvel dlignement
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Article 9 Dispositions applicables aux secteurs de protection liées aux
enjeux des milieux naturels et des paysages : éléments identifiés au titre
des articles L.151-19 et L.151-23° du code de 'urbanisme

En référence @ l'adicle 1.151-19 du Code de I'Urbanisme, le PLU peut « Le réglement peut identifisr et
localisor les léments de payvsage et identifier, localiser et délimifer les quartiers, lots, immeubles bdtis
ou non Bdfs, espaces publics, monuments, sifes of scclours & proféger, & conserver, & mefire en
valewr oU & requalifier pour des motifs d'ordre culfurel, historigue ou architectural et définin, le cos
echeant, les prescriptions de nafure & assurer leur présenvation leur conservalion ou leur resfauration.
Lorsqul s'agit d'espaces boisés, | est falt applicalion du régime d'exceplion prévu a larficle L 421-4
pour los coupes ef abottages darbres. »

A- Pour les constructions identifiées au titre de cet article dans le document graphique :

Les éléments bats identifigs, ne doivent pas &tre détruits sauf en cas d'impossibilité avérée de les
conserver, lige & I'état trop dégradé du bdati, Dans le cadre des travaux d'aménogement, de
réhabilitation et d'extension portant sur ces éléments identificés, coux-ci doivent &tre réalisés dans le
respect de 'architecture d'origine. Les menuiseries seront constifuées de matériaux bois ou imilalion
couleur bois,

Sur les constructions identifiees les regles suivantes seront mises ceuvre |
Les extensions

- las extensions des balimenls principoux existants doivent &fre mesurées et en accord avec e
principe caonstructif du batiment d'origine et les principes de composition du paysage environnant,

Les surélévations

Elles doivent respecler les dispositions suivanies
* Le nouveau volume s'accorde avec les edifices avaoisinants par sa hauleur el son alignement.
o Lasurglévation est taite sur foute 'emprise du balimen! ou partic de batiment cohérente.
s Lasurélévation respecte lo composition de bose de l'immeuble.

Volumes :

- Les volumes existants el leurs caraclérisliques [pentes, lignes de foitage et de rives, ...) seront
conserves sauf retour aux dispositions d'orgine attestéeas : toitures fradifionnelles, toitures indusirelles

Toitures :

Les caracténstiques des couvertures seront maintenues ou restituées selon |'état d'origine
[tuiles de terre cuite creuses ou tuiles canal, plates  cote centrale ou losangée, iuiles
vernissées, ardoisas, épis de fallage...).

- Les dépassees de foits seront conservées ou reconsfituees dans leurs caractérisliques et
dimensions d'origine : chevrons et voliges apparents, génoise tuile, ou cornichas brigques
ou cormiches en pierre ou en cimenl moulé,

Quvertures en toitures :
Sont autorisas ;

- Les jocobines s'il s'agit d'une restitution ou d'une duplication d'une jacobine existante sur |'édifice
en question.

Sont interdites ;

- les lucarmes de fype o chiens assis n ou o rampantes .

4%‘ = e T 18
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Fanneaux solaires thermiques et photovolidiques domestiques :

- Les panneaux solaires doivenl &lre groupés pour &viter le mitage de la taiture

Composition et modénature ;

- L'unité architecturale de chague immeuble devra éhre respectée, quelle que soif la division
parcellaire.

La modénature (bandeaux, moulures, corniches, frises, encadrements, ...) en piere de taille, en
brigues ou en ciment moulé devia &fre conservee, restituée ou mise en valeur.

- Aucun omement Etranger a l'archileclure d'origine ne sera admis,

Traitement des enduits et des parements :
Les fagades seront enduites si elles ne sont pas en pieres de laille.

- Le décroblage des enduils qui laisserait apparente une magonnerie de « loul venant » est
interdit.

- Les prescriptions d'enduils seront adaptées aux edifices : lisse, frisé, badigeons...
=} & j=!

- Les éléments en piere de taille (chaines d'angle, encadrements, appuis) seront préservés ef
remis en &tat @ ils pourront &tre loissés apparents suivant les dispaositions d'arigines. Les enduits
seront appliqués au nu ou en refrait des encadrements.

Autres éléments de la facade :

- Lors de travaux de ravalement de fagade, l'nlégration des installations techniques, appareils
lhermiaques et adrauliques, antennes paraboliques, climatiseurs, elc. sera exigée sur las
facodes. s seront non wvisibles depuis la voie publique losque cela esl possible
techniquement.

- Lors de Iravaux de ravalement, les coffrets extérieurs [branchemenlt des lluides) seront intégrées
et ne pourront pas &hre disposés en appligue, Leur regroupement sera exigé.

- Lors de fravaux de ravalement, et & l'exception des descentes d'eaux pluvidles, aucune gaine
technique ne scra apparenie en fagade visible depuis les voies publiques lorsgque cela st
possible techniguement.

- Lors de travaux de ravalement, les fils électiques apparents seront dissimulés & 'arriére des
bhandeaux de rives et d'égout

Les modifications ou les créations de nouveaux percements deviront se faire en accord avec la
composition architeclurale de chague édifice, par duplication d'élément d'origine encore
en place surles fagades. On privilégiera la réouveriure de baies anciennes.

- Dans le cadre de projets d'extension contemporains, les régles de dimensionnement des
ouvertures s’appliquant au bali iraditionnel pourront &tre dérogées dans la mesure ol lesdils
projets s'intégrent dans le cadre naturel ou bali environnant,

Menuiseries

Un seul type de menuisere sera adopté par facode el par immeuble pour les tages courants et
atfiques et un scul lype de menuisere par fogade et par immeuble pour le rez-de-chaussée
commercial,

La couleur des menuiseries doit étre de couleur bais
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Partes :

- Les portes et portails donnant sur la voie publique auront un dessin simple, seront pleins, ou demi-
ajourés pour les pories, el ne seront pas en t6le ondulée,

- Les porles de garage standardisées reprendront les modéles fraditionnels & lames horizontales ou
verficales sans effets de dessing d'imitation de matiére. Flles seronl en bois ou métalique Lo couleur
blanche el les couleurs vives sont interdites,

Systémes d'occultalion ;

- De maniere générale, la typologie sera adaplée en fonction de I'époque de I'immeuble existant
{suivant dispositions d'origine) ou de I'environnement si les disposilifs existants respectent les
prascriplions, of sans panachage pour une méme facade ou un méme immeuble.

B- Pour les éléments végétaux identifiés au titre de cet article :

Ces élémenls viégétaux doivent &fre maintenus ou reconstituds.

En référence a l'article 1.151-23 du Code de [Urbanisme, le PLU peut « Le réglement peut idenfifier et
localiser les glements de paysage ef délimiter les sifes ef secteurs & proféger pour des matifs d'ordre
ecologique, nofamment pour o présenvation, le maintien ou lo remise en étot des continuités
éeologiques et définir, le cas échéanl, les prescripfions de nature & assurer leur préservation. Lorsqu'il
s'agit d'espaces boisés, i osf foit application du régime d'exceplion prévu & larficle L. 421-4 pour les
coupes ef abattaoges d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les teroins cultivés e les espaces non bats nécessaires au
maintien des continuilés écologiques a proféger et inconstruciibles guels que soient les équipements
qui, e cas échéant, les desservent, n

Sur lo commune, des "éléments remarquables " sont délimités sur plusieurs secteurs afin d'établir une
protection des zones humides et des corridors d'intérét écologique

- Pour les zones humides :

Toute zone humide prolégée et identifige au titre de 'arficle L.151-23 du code de I'urbanisme ne
devra &ire ni comblée, ni drainée, ni &tre le supporl d'une consfruction. Blle ne pourra faire I'okjet
d'aucun omenagement, d'aucun alfouillement pouvant détruire les millieux présents. Aucun dépdt [y
compris de terre) n'esl admis. Seuls les fravaux nécessaires & la reslauvrafion de la zone humide, ceux
necessaires a la mise aux norme des retenues collinaires, ou ceux nécessaires & la valorsation de lo
zone humide (senfiers parcours de découvere...) ou ceux nécessaires & la mise en place de
dispositils de lulle contre les inondations sont admis sous réserve de reconstituer les milieux délruits le
cas échéant.

Pour les voiries, installalions, acces, réseaux concemés par la frame zone humide, les aménagements
glargisserments de voirle nécessaires & la gestion de la voie sont autorisés, les aménagements et
linstallation de réseaux, accés sont autorisés. Pour les constructions exislantes concemées par |o
trome 7one humide, les exiensions sont autorisées dans les limites définies par le réglement de
chague zone.

- Pour les cortidors :
Dans les espaces identifies comme carridors au fitre de 'arlicle L151-23 ¢
Sont interdites toutes constructions nouvelles.

Les espaces de pleine lerre végetalisee existant devront &fre maintenus.
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Pour les wveires, instollations, acces, réseaux concemés par la frame one comidors, les
aménagemenis élargissements de voirie nécessaires @ la gestion de la voie sont autorises, les
ameénagements ot linstallolion de réseaux, accés sont autarisés dans les limites définies par le

réglement de chague zone.

Les trovoux nécessaires & la restauralion de la confinuité écologique ou & la mise en ploce de
dispositifs de lutte contre les inondations [sous réserve de ne pas nuire 4 la conlinuilé écalogiques)
sont admis.

bz - Errek « Pupsoge —
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Titre Il = Dispositions applicables aux zones urbaines
Chapitre 1 : ZONE UA

CARACTERISTIGUES DE LA ZOMNE

fone urbdine immediaterment constructible de forte densité ol le bdti ancien est dominant et
dans laquelle les constructions sont en général & édifier & lalignement des voies publiques et en
ordre continu ou semi confinu par rappaort aux limites séparatives de proprigté,

Cette zone & caractére mullifonclionnel [habitat, commerce, arfisanal, bureaux et service,
equipement collectif ...) correspond a la partie centrale de lagglomération.

Le secteur UA1 & caractére mullifonclionnel avec des régles d'implaniation et de volumétries
specifiques,

4%' A 22
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ARTICLE UAT - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits
- les constructions & usage agricole

- e camping et le stafionnement des caravanes hors des terrains aménagds, laménagemen!
de terraing pour l'accuell des campeurs, des caravaneas, et des habitations 1&géres de loisirs.

- Les parcs d'attraction ouverls au public
- Les dépdts de véhicules
- Les garages colleclils de caravaneas

Les occupations et utilisations du sol visées a 'arficle 2 claprés dans le cas ol elles ne remplissent
pas les conditions parficuligres exigéeas,

ARTICLE UAZ - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 501 SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les batiments idenfifiés au plon de ronage 4 protéger, d melire en valeur ou & requalifier ne
pourront étre aménagés que dans leur volume initiol et ne pourront pas faire 'objet d'une
démaolition compléte ou parliele,

Lo surfoce des commerces est limitée 300 m? de surfoce de vente.

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation, ne sont autorises que le changement de destination
des constructions existantes et loeur oxtension dans la limile de 20 % de la suface de plancher
aexistante et de 250 m?® au total ainsi que la construction d'annexe dans la limite de 35 m? d'emprise
au sol.

ARTICLE UA 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ACCES:

Locods des conslruclions doil &tre assuré par une voie publigue ou privée et aménagé de facon &
ne pas présenter de risque pour lo sécwité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnas utilisant ces accés, Cette séounité doit &tre appréciee, compte tenu notamment de la
position des accés, de leur configuration dinsi que de la nalure ef de linfensité du frafic,

Lle nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérél de la sécuwilé. En
particulier, lorsgue le temain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
cutorisées gue sous réserve guo laccés soit &tabll sur la voie ol la géne pour o circulation sera
lg moindre, Cetfte géne sero appréciée notamment en fonclion des aménagements  gui
pourraient &tre réalisés sur l'une ou lautre voie,

VOIRIE :

Les woies publiques ou privées, destinges 4 accéder aux constructions, doivent avoir des
caraciénstiquas techniques adoptées aux usages guiclles supporlenl, aux opéralions gu'elles
doiven! desservir et notammeant & lapproche du matériel de lutte contre lncendie.
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FLU de la commune de COURTIEU

ARTICLE UA 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET EVENTUELLEMENT
PRECONISATIONS POUR L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU:

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

ASSAINISSEMENT :
Foux usées ;|

Toute construction @ usage dhabitafion ou d'activités doil &lre roccordée au réseau public
d'cissainissement,

L'évacualion des caux usées dans ce réseau peut éfre subordonnée a un tfraitement spécifique
avant mise & l'eégout,

L'evacuation des eagux usées non troitées dans les rivigres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales
esl inlerdite.,

Le raccordement des eaux non domesliques au réseau public d'ossainissement est subordonng &
une convention d'autorisation de rejet

Eaux pluviales -

Toute construction @ usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée ou réseau public
d'assainissernent des eoux pluviales. Le réglement du PRRI impose une rétention des eaux pluviales
4 la parcelle avec un débit de fuite limilé.

NOTA : Four tout projet de consiruclion ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées
doivent &ire concues en vue dun raccordement & un réseau d'assainissernent public de type
separalil.

ELECTRICITE ET TELEFHONE :

Ces réseaux doivent &tre enterés,

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAIMS JUSTIFIEES PAR UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT
INDIVIDUEL

Meant.

ARTICLE UA& - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les fagades sur voies doivent éfre implontees dans une bande de 0 & 5 métres par rapport &
lalignement actuel ou futur,

Dans la zone UAT, les construchions s'implanteront soit a lalignement de la voie soil avec un retrait
roinirncl ' T,

Ces disposifions ne sont pas exigéss pour les amenagements, extensions de batiments existants
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ARTICLE UA7 - IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Le long des voies, les constructions doivent :

- Soit simplanter en facade dune limile séparative aboutissant aux voies, & laulre limite
séparalive aboutissant également aux voies [ordre continu),

- Soil simplanter en fagade & portir d'une seule limite séparative aboutissant oux voies
{ordre semi confinu). Dans ce demier cas, la distance entre la construclion et la limite
séparative ne doit pas &tre inférieure & 4 m (saul débord de foiture).

Au-dela dune profondeur de 20 m, comptée & partir de lalignement, les conslruciions seront
autorisées aprés achévement de celles devant &tre implaniées le long des voies (ou simultanement
&1 leur rédlisation), sclon les régles de recul exposéeas ci-apres

Construction réalisée en limite de propriet

La construction des batiments dont la hauteur
mesurée sur ladite limite ne dépasse pas 3,5 m est
autorisée, Entre la limite de propriéle et la limite de
recul [Cesk-dedire 4 my), la hauteur de tout point de
lo construction doit sinscrire & lintérieur du schéma
cl-contre.,

LIMITE SEFARATIVE |  Pente du toit
T toir A 11
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Cefte régle n'est pas exigée, pour laménagement &t
lg reconstruction de batiments dent o hauteur
dépasse 3,5 m sans dépasser la hauteur existante.
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Construction ne jouxtant pas la limite de propriéts ;

Si elle n'esl pas rédlisée sur la imite de propriété dans les conditions definies ci-avant, aucun point
de la construction, & lexceplion des débords de toiture, ne doit se frouver & moins de 4 m. des
dites limites.

Ces dispositions ne sont pas exigées :

Four les aménagements, extensions et reconsiructions de batiments existants,

Pour le teritoire des opéralions d'aménagement assujetties @ un plan de composition
réglementant limplantation des constructions el compaortant au moins cing logements.

- Pourles conslructions réalisées en continuité de celles existanles dans une proprigté configué,

L

Pour les piscines @ aucun point de la construction ne doit se frouver & mains de 2 m. des limites.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Méant.

ARTICLE UA % - EMPRISE AU 50L

Il n'est pos fixé de coefficient d'emprise au sol.

ﬂ. ——— irbenivme - Fonirennemens - Pgsene — 25
i




_t [E'—I E%L E;_T;%’%_% F|1_|—T_~. _r L PLU de la commune de COURZIEU

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximole des constructions esl fixée & 12 m au faitage. Cette régle ne s'applique pas ;
- Aux depassements ponciuels dus aux exigences fonctionnelles au lechnigues.

- Aux ouvroges technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif,

La hauleur das cldtures est réglementée & I'arlicle 4 sur l'aspect exténeur des constructions.
3}

Dans la zons UAT, la hauleur des constructions n'est pas réglementée.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS - AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS ET
PRESCRIFTIONS DE FPROTECTION

se reporter au filre 8.

ARTICLE UA 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT
Les nommeas minimurm suivantes sont exigées :
Pour les constructions & usage d'habitation, 1 place par logement.

Pour les conslruclions @ usage de commerce donl lo surfoce de plancher dépasse 250 m?, 1
place de stationnement pour 35 im? de surface de plancher,

Pour les constructions & usage de bureaux dont la surface de plancher dépasse 250 m2, 1 place de
stationnement pour 35 m? de surface de plancher,

Four les constructions & usage d'holellerie :

= 1 place par chambre
- 1 place pour 25 m?* de surface de plancher destings & la restauration

ARTICLE UA 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les aires de stationnement doiven! comporter des plantations & raison d'un arbre & haute tige
pour 4 places de stationnemenl.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
I n'est pas fixé de coefflicient d'occupation des sols quel que soit le type de construction.

Lirbardume - Fnekaonereent - Popnge -
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PLU de la commune de COURZIEU

Chapitre 2 : ZONE UB

CARACTERISTIQUES DE LA 7OMNE

Zone urbaine immédiatement constructible de moyenne densité ol les constructions sont édifiees en
regle générale en refrait des voies publiques et en ordre discontinu par rapport aux limites séparatives
de propriégté.

Cette zone multifonctionnelle & dominante habitat, artisanat, burecux et service, équipements
collectifs comespond aux quarliers en continuité de la parlie centrale du bourg el aux hameaux.
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PLU de la commune de COURZIEY

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits
Les constructions & usage :
- agricols
- denlrepdl
- de commerce
Les autres occupations et ufilisation du sol suivanies ;

- les pores d'ottraction ouverts au public
- les dépdts de véhicules
- les garages collectifs de caravanes

Les occupations et utilisations du sol visées 4 l'arlicle 2 ci-oprés dans le cos ol elles ne remplissent
pas les condifions particuliéres exigées

ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les ouvrages fechnigues nécessaires au fonclionnement des services collechifs, sous réserve qu'ils
soient compatibles avec le caraclére de la zone,

ARTICLE UB 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ACCES :

U'occés des constructions doit &fre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon &
ne pas présenter de rsque powr la sécwite des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes ulilisant ces accés, Cette sécurité doit &fre appréciée, comple lenu notamment de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de lnfensité du trafic,

le nombre des accés sur les voios publiques peut &ftre limité dans lintérét de la sécuité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, los constructions peuvent n'étre
autoriséas que sous réserve que l'acoes soit Stabli sur la voie ol la géne pour g circuldlion sera
la meindre. Celle géne sera appréciee notamment en fonction des aménagements qui
pourraient &tre réalisés sur l'une ou l'autre voie,

VOIRIE :

les voles publigues ou privees, destinées & acceder aux constructions, doivent avoir des
caractérsiiques fechniques adaptées aux usages guelles supportent, aux opérations qu'eles
doivenl desservir of notomment & lopproche du matériel de lutte contre lincendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans lewr porfic terminale de telle sorte que les
vehicules puissent faire demi-lour,

ARTICLE UB 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET EVENTUELLEMENT
PRECOMISATIONS POUR L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU .

Toute construction & usage d'habitation ou d'octivités dait &tre raccordée au réseau public deau
potable.
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PLU de la commune de COURIIEU

ASSAINISSEMENT :

Equx usees :

Toute construclion d usage dhabilalion ou d'aclivités doit &lre raccordés au réseau public
d'assainissemeant.

LU'évacualion des eaux usées dans ce réseau peut &fre subardonnée a un fraitement spécifique
avant la mise a 'égout.

LU'évacudtion des equx usées non fraitées dans les rivigres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales
est interdite.

Le raccordemeant des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonng &
une convention d'avtorisation de rejel.

Foux pluviales ;

Lorsquil existe un réseau d'égouls susceplible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas
accepté sur la voie publigue [chaussée, caniveaus, fossés ). Dans le cas coniraire, le rejet doit
&tre prévy et adapte au milieu récepteur. Le reglement du PPRI impose une rétention des caux
pluvicles & la parcelle avec un débit de fuite limité,

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagemenl, les installations d'assainissement privées
doivent &lre congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type
separatif.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFIEES PAR UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT
INDIVIDUEL

Meant

ARTICLE UB é - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Lorsgue le plan ne mentionne caucune distance de recul, le refrait minimurm est de 5 m par rapport
o I'dignement actuel ou futur,

Cette disposition n'est pas exigée
- Pourles aménagements et reconstructions de balimenls existants

- Paour les voies de desserte interne des opérations d'aménagement assujetties & un plan
de compaosition réglementant limplantotion des bétiments.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Construction réalisée en limite de propriété :

La construction dont la houteur mesurée  sur
ladite limite ne dépasse pas 3,5 m est outorisée.
Enire la limite de proprigté et la limite de recul
[c'est-a-dire 4 m), la havteur de toul point de lo
construction doil sinscrire & lintéreur du schéma ci-
conlre,

LIMITE SEPﬁRA‘I‘I\fE‘ Pente du toit
= tvair Art. 11)

ool
ralsr” J Cette régle n'est pas exigée, pour l'aménagement
m el la reconstruction de bétiments dont la hauteur
dépasse 3,5 m. sans dépasser [a hauleur existante.
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Construction ne jouxtant pas la limite de proprigte ;

5i elle n'est pas réalisée sur la limile de propricté dans les conditions définies ci-avant, aucun point
de la construclion, & l'exception des débords de foiture, ne doit s frouver & moins de 4 métres.

Ces dispositions ne sont pas exigees |
- Pour les amenagements et reconstructions de batiments existants,

- Pour le teritoire des opérations d'aménagement comportant au moins cing logements
assujetties & un plan de composition réglementant lmplantation des constructions, sauf en
ce qul conceme la limite externe de I'opération d'aménagement.

- Pourles construclions réalisées en continuité de celles existantes dans une propricté contigué.

- Pour les piscines © avcun point de la construction ne doit se frouver & moins de 2 métres
des limites.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Meant.

ARTICLE UB 7 - EMPRISE AU S0L
Me&ant,

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions est fixgée & 12 m au faitage, Ces limiles ne sappliguent pas
- Aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelies ou lechniques

- Aux ouwvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif.

La hauteur des cldtures est réglemeniée 4 lNarlicle 4 sur 'aspect extérsur des constructions.
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS - AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS et
PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Se reporter au fitre &

ARTICLE UB 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONMNEMENT

Le slalionnement des véhicules comespondant aux bosoins engendrés par les occupations et
utilisations admises dans lo zone, doit &re assuré en dehors des voies publiques et des parcs de
stationnement publics, priortairement sur le terrain d'ossietie du projel el, & défaut, sur un temrain
situe & moins de 300 m de ce dermier,

Les normes minimums suivantes sont exigées .
- Pour les constructions & usage d'habitation, 2 places par logement.

- Pour les constructions @ usage de commerce dont la surfoce de plancher dépasse 250
m? 1 ploce de stationnement pour 35m?2 de surface de plancher.

- Pour les constructions & usoge de bureaux dont la surface de plancher depasse 250 m?, |
ploce de stationnement pour 35 m® de surface de plancher.

- Pourles constructions & usage dhdtellerie, 1 place par chambre

1 place pour 25 m? de plancher destings & la restauration

ARTICLE UB 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIOMNS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
aquivalentes,

Les dires de stationnement doivent compaorler des plantafions & raison d'un arbre & haute tige pour 4
places de stationnement.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Meont.
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Chapitre 3 : ZONE Ul

CARACTERISTIQUE DE LA 7ONE

Zone urbaine equipée & vocation économigque, & dominante arfisanale ef industrislle,
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ARTICLE Ul 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont inferdils :
Les consfructions & usage :
- agricole,
- d'habitation
- les commerces & l'exception des constructions & usage d'exposition vente

Le camping el le slafionnement de caravanes hors des lerrding aménagds, laménagemenl de
terrains pour loccueil des campeurs, des caravanes et des habitations [2géres de |oisirs.

Les parcs d'affractions ouverts au public,

Los occupations of ulilisations du sol visées a arlicle 2 claprés dans le cas oU elles ne remplissent
pas les conditions parficulieres exigées,

ARTICLE Ul 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU 350l 3OUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis ;

Une partie de Ig zone Ui est soumise & un risque d'inondation, les prescriptions issues du PPRI de la
Brévenne deviont &hre prises en compte.

Les consfructions & usage d'exposition vente ne sont autorisees gue sous résanve que cet espace soit
directemeni li& & 'aclivité arfisanale ou industrielle exercée sur le i&nement ef dans la limite de 100
m* de surfoce de plancher.

ARTICLE Ul 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES
ACCES :

L'accds des constructions doit &lre assuré par une voie publigue ou privée el aménagé de fagon &
ne pos presenter de risque pour la sécurité des usogers des voies publiques ou pour celle des
personnes vlilisant ces accés, Cette séourté doit étre appréciée, compte tenu notamment de la
pasition des acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité du frafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité, En
parficulier, lorsque le terain est desservi par plusicurs voies, les constructions peuvent n'élre
autorisées que sous réserve gue lacces soit etabli sur la voie ol la géne pour la circulation sera
la moindre. Celle géne sera appréciée notamment en fonction des amenagements qui
pourraient &tre réalisés sur M'une ou lautre voie.

VOIRIE :

Les woies publiques ou privées destinées & accéder oux constructions, doivent avoir des
caracténsfigues fechniques adapfées aux usages qu'elles supporfent, aux opérations qu'elles
daoivent desservir el nofamment & lapproche du malériel de utte conlre lncendie.

Les voies en impasse doivent &fre améenagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
vichicules puissent [dire demi-tour,
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ARTICLE Ul 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
EAU:

Toute construction & vsage d'habitation ou daclivilés doll &tre raccordée au réseau public dequ
potable,

ASSAINISSEMENT :
Eaux usées :
Le raccordement au réseau pulzlic d'égouls esl obligatoire,

L'évacualion des eaux ustéos dans ce réseau peut &tre subordonnée & un frailement spécifique
avant la mise & 'égout,

L'évacualion des eaux usées non traitées dans les rivigres, fossés ou réseaux d'eaux pluvialos
est interdite.

Eaux pluviales :

Lorsguil existe un réseau dégouts susceptlible de recevoir les eaux pluviales, le rejel des diles
gauk n'est pas accepté sur la vole publique (choussée, caniveaux, lossés ..). Dans le caos
contraire, le rejet deit &tre prévu et adapté au miliew réoepteur. le réglement du PPRI impose
une rétention des eaux pluviales & la parcelle avec un déhit de fuite limirs.

NOTA : FPour loul projet de construction ou daménagement, les installations d'assainissement privées
doivent &tre congues en vue dun raccordemeant & un réseau d'assainisserment public de type
separatii.

ARTICLE Ul 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFIEES PAR UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT
INDIVIDUEL

Meéant.

ARTICLE Ul & - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

L'implantation des construclions se réalise soit an limite, soit avec un refrait minimal d'un métre.,

ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des construclions se réalise soit an limite, soit avec un retrait minimal d'un métre,
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ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Meant,

ARTICLE Ul ¥ - EMPRISE AU 501

l'emprise au sol des constructions ne doit pas exceder 50 % de la superficie du ferrain.

ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des conslruchions esl lixée d 12 mélres au failage. Celle limite est porlée & 15
métres au foitage pour :

- les dépassements ponctusls dus & des exigences fonctionnelles ou technigues

- Lles ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services collectifs publics ou
dintérél collectif.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMEMAGEMENT DE LEURS ABORDS ET
FRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Ul 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stotionnement des véhicules cormespondant aux besoins dos constructions doit &tre assure en
dehaors des voies publiques,

Les normes minimum suivantes sonl exigées :
- | place de statiocnnement pour 75 m? de surface de plancher pour les activités

- 1 place de stalionnemenl pour 50 m? de surface de plancher pour les bureaux

ARTICLE Ul 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les gires de stationnement doivent comporter des plantations & raison d'un arbre & haute tige pour 4
places de stationnement.

Des ridecaux de véaétation doivent &tre prévus aofin d'afténuer lmpact des constructions ou
installations.

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUFPATION DES SOLS

Meont
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Titre 3 - Dispositions applicables aux zones a urbaniser "dites

zones AU"
Chapitre 1 : ZONE AU

fone a urbaniser destinée & assurer, a terme, le développement de la commune sous la forme de
quartiers nouveaux équipés et ameénagés de facon cohérente,

Cette zone ne bénéficie pas dans sa pérphére immédiate d'égquipements dinfrastructures de
capacité suffisante. L'ouveriure & l'urbanisalion de cette zone sera possible par une modification ou
une révision du PLU.

L'ouverture a ['urbanisation des zones AU (AUT ef AU2) et du secteur AUi ne sera possible que losque
I'assainissement collectif sera conforme.
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ARTICLE AUT - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et ulilisations du sol qui ne sonl pas aulorisées sous conditions &
l'arficle 2,

ARTICLE AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Louverlure 4 l'uipanisalion de la zone AU necessite la mise en ceuvre d'une maodification ou
d'une révision du PLU. La zone Al et le secteur AU no pouront &tre ouverls & 'urbanisalion gque
lorsque |'assainissemant collectit sera conforme,

Cependant, sous réserve de ne pas comprometire o rédlisalion de lensemible du secteur, sont
admis :

- les cldtures et les murs de sauténement.

- les ouvrages technigues nécessaires ou fonctionnement des services collectifs, sous réserve
gu'ils soicnt compalibles avec le caractére de la zone,

ARTICLE AU 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Sans objet

ARTICLE AU 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET EVENTUELLEMENT
PRECONISATIONSPOUR L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Sans abjet

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFIEES PAR UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT
INDIVIDUEL

Sans ohjet

ARTICLE AU & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Lorsque le plan ne menfionne aucune distlance de recul, le retrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement actuel ou futur,

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

S5i elle nest pas réalisée sur la limite de proprgté, aucun point de la construction, & lexception
des débords de oilure, ne doil se frouver & moins de 4 m. des dites limites.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages lechnigues nécessaires au foncliocnnement
des services collectifs et les constructions & usage d'équipement collectif,

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROFRIETE

Sans objet

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU 50OL

Sans objet
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ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS - AMEMAGEMENTS DE LEURS ABORDS ET
PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Sans objel

ARTICLE AU 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT
sans objet.

ARTICLE AU 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0OLS
acns objet,
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Titre 4 — Dispositions applicables aux zones agricoles dites

"zones A"

Chapitre 1 : ZONE A

CARACTERISTIQUE DE LA JOMNE

7one agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, bioclogique ou économigue des terres.
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ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont inferdites foules constructions et utilisations du sol & l'exception de celles aulorisées sous
conditions & l'arficle 2. '

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

sonl admis :
Les constructions & usage :
- Agricole et dhabilation lorsqu'elles sont nécessaires & l'activité des exploitations agricoles

- D'annexes & ces constructions. Lo surface de plancher des consfructions & usage
d'habilalion ost limitée & 250 m®

- De piscines liges a 'abitation des exploilations ogricolas.

Toule construction d'habitation devra &hre licée & la présence d'un batiment technique sur place.
Hle sera combinée ou contigué ou bétiment technique, souf en cas d'impossibilité lechnique.
Dans ce cas, la distance maximale enfre 'habitation et les batiments techniques sera de 100m.

Pour les formes sociélaires [GAEC, EARL ...), le regroupement des habitations en hameaux sera
privilégié,
Les affouilements ef exhaussements de sol dans la mesure ol ils sont nécessaires & des

consfructions ou & des aménagements compatibles avec le coroctére de la 7one (exemple :
refenue collindire).

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét colleclif.

Les constructions existantes reperées au plan de zonage peuvent faoire 'objet d'un changement
de destination dans la limite de 250 m? de surface de plancher et de fravaux d'enfretien n'oyant
pas pour effet d'en madilier le volume.

Les réhabilifalions ot aménagements das construclions existantas,

Les constructions et installations nécessaires a des équipements colleclifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, paslorale ou forestiére du terrain sur lequal elles
sont implanlées et qu'elles ne portent pas alleinte a la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages
Dans le secteur soumis & un risque d'inondation, délimité sur le plan de zonage par une trame

spécilique devront étre prises en comple les prescriptions issues de la servitude du PPRI de la
Brevenne et de la Turdine.

ARTICLE A3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES
ACCES :

L'occes des constructions doil &hre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon a
ne pas presenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des
personnes uliisant ces accés, Cette secwilé doil éhre appréciée, comple-lenu notamment de la
position des accés, de leur configuralion ginsi gue de la nature et de lintensité du trafic,

le nombre des accés sur los voies publiques peut &lre limité dans lintérét de la séounité. En
parliculier, lorsque le temrdin est desservi par plusicurs voies, les consliuctions peuvent n'étre
auvtorisees que sous réserve que laccés soit tabli sur la voie ol la géne pour la circulation sera
lo moindre. Cetle géne sera appréciée nofamment en fonction des aménagements qui
pourdient &fre realises sur lune ou 'autre voie,
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VOIRIE :

Les  woies publigues oo privées  permettant l'occés oux constructions,  deoivent  avoir des
caractérstiques techniques adaptées aux usages gu'eles supporient, aux opéralions gu'elles
doivent desservir et nofamment & l'approche du malériel de luite contre lncendico.

ARTICLE A 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET EVEMTUELLEMENT
PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU:

Lorsgqu'il existe un réseou d'olimentation en eou potable, le raccordemeant des constructions & usage
d'hatitation ou d'activité & ce réseau esl obligaloire.

En labsence de réseau deou potable, des dispositions technigues permettant 'adimentation
des constructions sont autarisées dans le cadre de la réglementalion en vigueur,

ASSAINISSEMENT @
Eaux usées :

Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement des constructions & usage d'habitation &
ce reseau est obligatoire,

L'évocuation dos eaux usées dans ce réseau peut &tre subordonnée a un traitement spécifique
avant la mise & l'égout,

En l'absence d'un réseau public d'égouts, l'assainissemen! des constructions & usage d'habitation par
un systeme autonome est abligatoire,

'évacuation des equx usées non fraitées dans les rivigres, fossés ou réseaux deaux pluviales ost
interdite.

Eaux pluviales :

Leur rejet doit &tre pravu et adapté au milieu recepteur.

Le PPRI impose une rétention des eaux pluviales & o parcelle avec un débil de fuile limilé,

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFIEES PAR UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT
INDIVIDUEL

Sans objet.

ARTICLE A & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par rapport
a l'alignement.

Ceftte disposition n'est pos exigee pour les aménagements et reconstructions de bétiments existants.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Construction réalisée en limite de propriéte :

lg construction dont la houvleur mesurée sur o
dite limite ne dépasse pas 3,5 m est autorisée,
Fntre la limite de propriéle el la limite de recul
[C'est-d-dire 4 m), lo houteur de tout point de |o
construction doit sinscrre & lintérieur du schéma ci
contre,

LIMITE SEPARATIVE [ Pente du toit
& {voir A, 11}

Cette régle n'est pas exigée, pour l'aménagement
et la reconsfruction de bafiments donl la hauleur
dépasse 3,5 m. sans dépasser o hauteur existante,

™

Construction ne jouxtant pas la limite de proprieté :

Si elle n'est pas rédlisée sur la limite de propigté dans les conditions définies ci-ovant, aucun point
de la construction, & l'exception des débords de toiture, ne doit se tfrouver & moins de 4 métras.

Ces dispositions ne sonl pas exigées ;
- pourles aménagements ef reconstruclions de baliments cxistants,

- pour le temtoire des opéralions d'aménagement comportant au moins cing logements
pour assujetties @ un plan de compeosition reglementant limplantation des construclions,
sauf en ce qui concerne la limite exteme de 'opéralion d'aménagement.

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs ef les
canstructions & usage d'équipemean! collecii,

- pourles canstructions rédlisées en conlinuiié de celles existantes dons une proprigté contigué.
- pourles constructions & usage d'annexe

- pour les piscines : aucun point de la construction ne doit se frouver & moins de 2 meétres
des limites.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION D ES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

M&ant,

ARTICLE A % - EMPRISE AU S0L
Meant,
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale est fikée & 12 m au faitags, Cette disposition ne sapplique pas :
- Aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonclionnelles ou technigques,

- Aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

Lo hauteur des clétures est réglementée al'article 4 sur 'aspect extéricur des conslruclions.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET
PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Se reporier au fifre 6.

ARTICLE A 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnemen! des véhicules comespondant aux besoins des constructions doit &fre assure en
dehars des voies publiques.

ARTICLE A 13 - REALISATION D'ESPACES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les plantalions existantes doivent &fre maintenues ou remplacées par des planfations auv moins
equivalentes.

Des ridequx de vegstation doivent &fre prévus ofin datténuer limpoct des construclions ou
installations.

les espaces boises classes figurant au plan sont soumis aux disposilions de larficle L 130-1 du
Code de I'Urbanisme,

ARTICLE A 14 - COEEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Neant
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Dispositions applicables aux zones naturelles et

dites "zones N"

Chapitre 1 : ZONE N

CARACTERISTIGIUE DE LA ZOME

Zone naturelle et forestigre & protéger en raison |

Soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthélique, historique ou écologique,

Soit de l'existence d'une exploitation farestiére,

Soit de leur caractére d'espaces naturels,

La zone comprend plusieurs secteurs corespondants & un réglement particulier

Le secteur Mor ol |'exploilation des camiéres est autorisée

Le secteur Nd ol sont autorisées les constructions et installations liées au camping, au
stationnement des caravanes et habitations |&égéres de loisirs

Le secteuwr Nl ol sont autorisées les installations lidges aux sports, aux loisis et au stationnement,

Le secteur NI ol sont autorisées les constructions et installations liges aux aclivités de loisirs et
du parc animalier cuverts au public

Le secteur Mp et Nps zone de protection des caplages d'eau potable
Le secteur Nj correspondant & des jording
Le secteur Ns corespondant au perimétre de l'amrété de biotope (Vallon du Rossand).

Le secteur Nepp comespondant au Chateau de St Bonnet préservé au tilre de I'article
L123.1.57¢ du Code de |'Ubanisme. Une Orientation d'aménagement et de
Programmation est réalisee pour cette zone et devra éfre prise en compte.

Le secteur Mh comespondant aux hameaux.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits pour toutes les zones N, Mo, Nd, ML NLT, N, Nps, Nj, Ns, Nepp

- Toutes los constructions el ulilisations du sol & 'exception de celles autorisées sous
conditions & l'Article 2,

- [ans le secteur Ns toute construction nouvelle,

Sont interdits pour toule |a zone Mh :

- loute construction nouvelle, & 'exception de celles autorisées sous condifions a I"arficle 2, ci-
CIprés,

- le camping et le stafionnement des caravanes hors des lerding ameénagas,

- Uoménagement de terrains pour laccuell des campeurs, des caravanes et des habitafions
l&q&res de |oisirs.

Les autres occupations et ufilisations du sol suivantes

o les dépdts de vehicules,

s les garages collectifs de carovanes,

o les parcs d'allraclions ouverts au public,

o les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
o les aires de stationnement ouvertes au public.

- Les occupations el ulilisations du sol visées a l'article 2 ci-aprés dans le cas oU elles ne
remplissent pas les conditions parliculigres exigées.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis dans g zone N

Les constructions et installations nécessaires & des éguipements collectits dés lors gu'elles ne sant pas
incompatibles avec lexercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
elles sont implantées et gu'elles ne porlenl pas alteinte & la sauvegarde des espaces noturels ef des
paysages

Las réhabilitafions of aménagements des constructions existantes,

Sont admis dans 1o zong BNor :

Les auvrages techniques nécessoires au fonclionnement des services publics ou dinterét collectif.

Les affouilements et exhaussements de sol dans la mesure oU ils sonl nécessaires & des
constructions ou & des aménagemenls compaiibles avec le caractére de lo zone [exemplo :
retenue collinaire).

Les locaux technigques nécessdires & l'exploitation forestiére.
Les constructions et installations lides & lexploilalion des cariéres

Les réhabiifations et aménagements des constructions cxistanies.

Sont admis dans la zone MNd ©
Les ouvrages lechnigues nécassaires au fonctionnement des services publics ou dinterét collectit,

les affouilements eof exhaussements de sol dons la mesure oU ils sont nécessaires & des
consliuctions ou & des aménagements compalibles avec le caractére de la zone (exemple
retenue collinaire).

Les locaux techniques nécessaires A lexploitation forestiére,
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Les conslructions et installations liees & I'aménagement des terrains pour I'accueil des campeurs, des
caravanes et des habitations 1&gdres de loisirs

Les réhabilitations ef aménagements des constructions exislantes

Sont admis dans la zone ML (¢ 'exceplion du secteur soumis & la frame g zone humide w) ¢

Les cuvrages technigues nécessaires au lonclionnement des services publics ou dintérét collectif.

Les affouilements el exhaussements de sol dans lo mesure o0 ils sont nécessdires & des
construclions ou a des omenagements compatibles avec le caractére de la zone [exemple :
relenue collinaire).

Les locaux technigues nécessaires & lexploitation torastigre.
Les installations liées aux sports, aux loisis et les pares de stationnement

Les réhahbilitations el aménagements das constructions exislantes

Sont admis dans la zone NLT {4 'exception du secteur soumis & la trame « zone humide n) ;

a) Les ouvrages lechnigues nécessaires au fonclionnement des services publics ou dintérét collectif.

b) Les offouillements ef exhaussements de sol dans la mesure o0 s sont nécessaires & des
constructions ou & des aménagements compatibles avec le caractére de la 7one [exemple :
retenue collinaire).

c) Lles operations de constuction et/fou d'extension d'hébergements tourstiques el/ou
d'équipements lourstiqgues comprenant toutes les constructions, installations el parcs de
stalionnement lies au fonctionnemenl de I'activité touristique [tels que les équipements scientifiques,
les logements de fonclion, les batiments technigues, les bureaux...), & condition que la surface de
plancher lolale (existant + extension + création) soit inférieure & 3 500 m?® de surflace de plancher et &
condition de respecter 'orientalion d'aménagement et de programmation.

De plus, parmi ces 3 500 m® de surfoce de plancher au total, il est précisé que

- la surtace dllouée a la portie restauration ne devra pas dépasser 1 000 m? de surface de
plancher (existant + extension + création)

- la surflace dllouée au volet logement de fonction et logement saisonnier ne devra pas
depasser 400 m? de surface de plancher (existant + extension + création)

- Lo surfoce dllovge au volel hébergement tourstique ne devra pas dépasser 250 m? de
surface de plancher (existant + extension + création).

d) Les réhabililafions et aménogements des constructions existontes

Sont admis dans la zone Np ;

Les cuvrages technigues nécessaires au fonclionnement des services publics ou dintérét collectif,

Les affouvilements el exhaussements de sol dans la mesure o0 ils sont nécessaires & des
construclions ou a des aménagements compalibles avec le caractére de la zone (exemple :
relenue collinaire).

Les locoux technigues nécessaires 4 loxploitation forestigre,
Las installations nécessaires au captage d'eau potable,

Les réhabilitations et aménagements das conslructions existantes
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Sont admis dans la 7one M

Les auvrages lechnigues nécessaires au fonclionnement des services publics ou d'intérét collectif,

Les offouvllements et exhaussements de sol dans la mesure ol ils sont nécessaires & des
constructions ou & des aménagements compatibles avec le caractére de la zone [exemple
retenue collinaire).

Les locaux technigues nécessaires A lexploilation foresticre,
Les cabanes de jordin d'une emprise au sol inférieure & 10 m?

Les rehabilifations et amenagements des constructions existantes

Sont admis dans o 7Fone Mepp &

Les ouvrages technigues nécossaires au fonctionnemeant des services publics ou d'intérét collectif,

las offouvilements et exhaussements de sol dans la mesure ol s sonl nécessaires & des
constructions ou & des aménagemenls compatibles avec le caractére de la zone [exemple
retenue collinaire, parking...].

Les locaux techniques nécessaires A l'exploiiation forestiere.

Les changements de destination des b&timents existants en construction et installation néceassaires &
I'acfivite tourstique, dont les habitations uniquement liéges aux activilés loursliques, et & usage
d'hébergement holelier el touristique.

Les activités de commerces nécessaires et en lien avec 'activité touristique lorsqu'elles restent dans
I'emprise des locaux existants.

Les fravaux d'aménagement :

= dans l'emprise des constructions oxistanfes et dans la limite des surfaces de plancher
existantes

- ou dans la limite de 100 m* de surface de plancher (calculée sur ensembie des baliments)
pour les surélévations et extensions des constructions existanies,

Ces fravaux d'aménagement, de surélévation ou d'extension doivent contribuer & la préservation
des caracténstiques historiques, esthétiques ou paysagéres des conslructions ou du secteur, de
lordonnancement du bal et l'espace végétalise organisant Iur1|’re fonciere, @ condifion de
respecter I'Orientation d' Amenagement et de Programmation.

Sont admis dans la zone Mh

Les travaux suivanis concemant les constructions exislanles sous réserve quil s'agisse de batiments
dont le clos et le couvert sont encore assurés A la date de la dermande et gue 'emprise au sol soit
au mains égale & a0 m?.

- L'aménagement des constructions dans le valume existant et dans 1a limite maximum de 250
me de plancher,
- ll'extension sans exceder 30% de lemprise au sol du bdaliment concemé & lo date de

'approbation du PLU, et dans la limite de 250 m’ de surface de plancher totale. Les
aménagernents ne devront pas conduire a la production d'effluents non domaestiques.

Les constructions & usage d'annexes lorsgu'elles constituent sur le tergin considérg un complément
fonctionnel & une construction existante et dans la limite fotale de 50 m? d'emprise au sol.

Les conshruclions & usage de piscine losgu'elles constituent sur le terrain considéré un complément
fonctionnel & une construction existanta.

Les ouvrages lechniques nécessaires au fonclionnemenl des services collectifs.

Les réhabilitafions et aménagements des constructions existantes
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Les constructions et installations nécessaires & des equipemenis colleclils dés lors gu'elles ne sonl pas
incompalibles avec lexercice d'une aclivité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles
sonf implantées et gu'elles ne portent paos atteinte & lo sauvegarde des espaces naturels et des
pOysOges

Les constructions existantes pouvent faire 'objet d'un changement de destination.
Dans le secfeuwr soumis & un risque d'inondafion délimité au plan de zonage par une rame

speciligue devronl &lre prise en comple les prescriptions issues de la servifude du PRI de la Brevenne
et de o Turdine.

ARTICLE N 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES
ACCES :

L'accés des constructions doif &tre assuré par une voie publique ou privée et aménogt de facon a
ne pas présenter de risgue pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des
personneas ufilisant ces accés, Cefte secunté doit éfre appréciée, compte-tenu nolamment de la
posilion des accés, de leur configuralion ainsi que de la nature et de lintensité du trofic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsgue le ferrain est desservi par plusieurs voies, les conslruclions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que loccés soit etabli sur la voie ol lo géne pour la circulation sera
la meoindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonclion des aménagements qui
pourraient élre réalisés sur f'une ou laulre voie.

VOIRIE ;

les wvoies publiques ou pivées permmettant Poccés aux  construclions, doivenl  avoir  des
caractéistiques technigues adoplées aux usoges guelles supportent, cux opérations gu'elles
doivant desservir et notamment & l'approche du maténiel de lutte contre lincendie.,

ARTICLE N 4 - DESSERTE DES TERRAINSPAR LES RESEAUX PUBLICS ET EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS
POUR L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU
Pour toute la zone N (4 'exception de |d 7zone Mh):

Lorsautil existe un réseau d'alimentation en eau potable, le raccordement des constructions & usage
d'habitation ou d'activité & ce réseau est obligataire.

En lobsence de réseau deau potable, des disposifions technigues permetiant Talimentolion
des constructions sont autorisées dans le cadre de la réglementation en vigueur,

Pourla zone MNh ;

Toule conslruclion doil élre raccordée au réseau public d'eau potable.

ASSAINISSEMENT :
Eaux usees |
Lorsquil exisle un réseau public dégouls, le raccordement 4 ce réseau est obligatoire.

Lévacuation des eaux usées dans ce réseau peut &tre subordonnége & un traitement spécifique
avant la mise & 'égout,

En l'absence de réseau public d'égouts, toul projel doit comporter un dispositif d'assainissement
autcnome, conforms & la réglementation en vigueur, 'élimination de l'effluent épuré doil &tre
adaptée & o nafure géolagique et & la topographie du terdin concerné,
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I'évacuation des equx uséas non fraitées dons les rvigres, fossés ou réseaux deaux pluviales ast
inlerdite,

Foux pluvicles :
Leur rejet doit &fre pravu et adapté au milieu récepteur.

Le réglement du PPRI impose une rétentfion des eaux pluviales & la parcelles avec un débil de [uille
limité

NOTA : Pour fout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissemeant privéss
doivent &fre congues en vue d'un raccordement & un réseoau d'assainissement public de type
separatif.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFIEES PAR UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT
INDIVIDUEL

Sans objet.

ARTICLE N & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

Lorsque le plan ne menfionne aucune distance de recul, le refrait minimum est de 5 m par rapport
4 lalignement.

Cefte réegle rest pos imposéese pour les amenagements, exfensions et reconstructions de
bétiments existants.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMTIES SEPARATIVES

Pour toutes les zones MW, Mo, Nd, ML, ML Np, Nps, Nj, HNs, Nepo

A moins gue la construction ne jouxte la limite séparative, la distance comptée harizontalement de
tout point de la construction, exceptd les débords de toiture, au point de lo limite séparative qui
en ast le plus rapproché, doit &tre au moins &gale & 4 m,

Cette régle n'est pas imposés pour les aménagements, extensions et reconstructions de
batiments exstants oinsi que pour los constructions @ uwsage d'éguipement collectif et les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

Pour o zone MNh

Construction realisee en limite de proprigte

LIMITE SEPABAITVE\ Pente du toit
’ fuoir Adt. 11)

La construction dont la hauteur mesurée sur la dite
limite ne dépasse pas 3.5 m est autorisée, Enfre o
limile de propriélé el la imile de recul [Cest-O-dire 4
m}. lo hauteur de tout point de lo construction doit
sinscrire & linféreur du schéma ci-conire.

Cotte régle n'est pos oxigée, pour laménagement
et lo reconstruction de bdtiments dont la hauteur
dépasse 3,5 m. sans dépasser la hauteur exislanle.
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Construction ne jouxdant pas la limile de proprigfe :

i elle n'est pas redlisee sur la imite de proprigte dans les conditions définies ci-avanl, aucun point
de la construction, & l'exception des débords de toilure, ne doll se rouver G moins de 4 matres.

Ces dispositions ne sont pas exigées
= Pouwr les aménagements et reconstructions de hatiments existants,

- Pour le feriloire des opérations d'oménagement comportant au moins cing  logements
pour assujetties d un plan de composition réglementant limplanialion des constructions,
sauf en ce qui concerne la limile exleme de 'opération d'aménagement.

- Pourles constructions réalisées en conlinuilé de celles existantes dons une proprigté contigué.

= Pour las piscines : avcun poinl de la construction ne doit se frouver & moins de 2 métres
des limites.

ARTICLE N B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROFPRIETE

MNéEant.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU 50L

MNeont

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauleur maximale des constructions est fixée & 12 m au foitoge. La hauteur maximale des annexes
esf fivgée & 4.5 m au faitage.

Cette régle ne s'applique pos ;
- Aux dépassements ponciuels dus & des exigences fonclionnelles ou techniques,

- Aux ouvrages technigues nécessaires au Tonclionnement des services publics ou dlintérét
collectir.

La hauteur des clétures est réglementée a 'article 6 surl'aspect extéreur des constructions.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMEMAGEMENT DE LEURS ABORDS ET
FRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Se reporter au fitre 4.

ARTICLE N 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONMEMENT

Le stafionnement des véhicules comespondan] aux besoins dos constructions doit &fre assuré an
dehors des voies publiques.

Les espaoces de stationnement des véhicules dans le secteur Nepp correspendani & I'Auberge de 5t
Bonnet doivent étre perméables,

ARTICLE N 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les planlalions exslantes doivenl &lre maintenues oo remplacées por des plantations agu maoins
eqguivalentes,

Les dires de stationnement doivent comporter des plantations.
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ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 501

Maont
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Titre 6 - Aspect extérieur des constructions - Aménagement

de leurs abords - Prescriptions de protections

Article 11 Commun d I'ensemble des zones (sauf Ui et AUi)

INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL

V'aspect ef limplantalion des conslructions ot des annexes doivent sintégrer dans le paysage
naturel ou BA&H en respectant lo morphologie des lieusx,

Fn particulier limplantalion des constructions devra sintegrer dans  lordonnancement de o
slructure wibaine (rues, parcellaire, bati existant, efc, ..

Les constructions dont l'aspect général est d'un lvpe régional offrmé étranger & la région, sont
interdites (exemple : mas provencal, chalet, style Louisiane, etc. ..).

Les dlémaonts agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques rélléchissantes sont interdits.

Les mouvemants de sols susceplibles de porter atfeinte ou caractére d'un site naturel ou BAali
sonl interdits.

La conceplion des constructions devra &tre adaptée & la configuration du terrain nalurel ;

- Dans le cas dun terrain en ponte, 'équilibre déblais/remblais devra &tre recherche el les
murs de souténement devront &tre limités au maximum afin de réduire lmpact visuel sur le
sitex ;

- Dans le cas d'un terrain plat, les terres de lerassement devront &fre régalées en pente douce

@

- Dans tows les cas, les bubtes de terre sont interdites pour éviter l'effet “taupinigra™,

Les differents aménagements fels que les accés, les aires de stationnement, les espaces verts et
plantations efc. devront faire lobjel d'une conception d'ensemble harmaonisuse,

Far encastrement dans le ferrain ;

En accompagnant la pente (étagement en cascade) :
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ASPECT GENERAL BATIMENTS ET AUTRES ELEMENTS

Tous les elements rédlisés avec des maoaldrnaux dimitation grossigre ou tous ceux étrangers aux
caractéristiques de larchilecture régionale sont & proscrire.

FACADES

Doivent &tre recouverts d'un enduil, tous les maldriaux gui, por leur noture ne doivent pos
rester apparents (ex. : parpaings, béton grossier, etc, ).

Les cuvertures doivent sinsarire en harmonie dans les facades [disposition, dimensions, proportions...).

Les panneaux soldires, serres el aufres éléments d'architecture bioclimatique doiven! élre inlégrés
4 I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de supersiruciures surajoutées.

Lo coulsur blanche el les couleurs vives sont interdites pour les facades. Les couleurs devront
respecier lo palette de couleur mise en place par la commune (ci-aprés) of consultable en maire,

7

SIS DAANGE D i R A AN THUMTT 18

Pour la zone Ug, les couleurs autorisées sonl idenfigues a 'exception du R80 (terre de sienne) Q80
(leme orange] et B20 (bleu ciel) gui sont interdites.

Le préference, les pieres apparentes seront conservées,
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TOITURES

La pente du toit doit &tre comprise enfre 25 et 40 % agvec un fditage réalisé dans le sens de la
plus grande dimension excepté pour los batiments agricoles situés dans les zones agricoles ou
naturelles o la pente doit &fre comprise enfre 5 et 40 %.

Dans le cas des extensions et des restaurations et dans les secleurs Nh, la pente de ioilure devra étre
en harmaonie avec l'existant.

Les ouverlures non intégrées a la pente du toil soni interdites.

Les toitures des constructions doivent étre couvertes de tuiles plafes, creuses ou romanes,
d'une colorafion rouvge nuancée & 'exception des vérandas qui peuvent éfre ouvertes par une
toiture en matériaux translucides.

Clles doivent &tre en tere cuite ou materiaux similaires présentant les mémes caractedstiquas de
forme el daspect gue les luiles en lerre cuile fradilionnelle.

Les panneaux soloires, semes et autres elements d'architectures bioclimatiques deoivent &tre intégrés
a 'enveloppe des constructions en évitant |'effet de superstructures surgjoutssas,

Pouw los constructions & usage dactivités doconomigues, d'autres matériaux de couverture sont
admis & condifion que lintégration de la toiture dans le site soit établie,

CLOTURES

Les cladtures doivent &tre de conception simple, Tout élément de clature d'un style étranger & o
région est inlerdil,

Lhormonie doit &tre recherchée :

- Dans leur conceplion pour assurer une confinuité du codre paysager notomment avec los
cl&tures avoisinantes
- Dans leur aspect [couleur, matériaux, etc. ...} avec la construction principale

Les clotures seront constituées :

- Soit d'un grillage sans muret d'une hauteur maximale de 2 m.

- Soit d'un muret enduit d'une hauteur mazimale de 1 m qui pourra &tre surmonté d'un systéme
& claire voie, La hauteur tolale ne devant pas dépasser 2 m.

- Soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,60 m

Les supports de coffrets EDF, boites a letires, commandes d'aceés, ete. doivent étre infégrés au
dispasitif de cliture,

MENUISERIES

Les menuiseries el slores doivent &lre de coulsur bois pour la zone du bourg délimitée par les
panneaux d'agglomération.
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Arficle 11 pour les zones Ul et AUi

INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL

l'aspect ef lmplantalion des constructions deivent s'intégrer dans le paysage naturel ou bati
en raspeclant la morphologie des lieux,

I'harmonie doit &tre recherchée & léchelle de la zone pour limplantation, la conception et laspect
des constructions.

L'orientation et la conceplion des constructions tiendront compte de la nécessilé dimplanter une
facade principale sur rue pour parficiper & son animation (enlrée principale, porche, baie vitrée,
efc.).

Les &léments agressils par leur couleur ou par leurs caracténstiquas rélléchissantes sont interdits.

Les mouvements de sols susceplibles de porter atteinfe au caractére d'un site nalurel ou bati
sont interdits.

La conception des consfructions devra &tre adapiée d la configuration du terain naturel

- Dans le cas dun ferrgin en pente, I'équilibre déblais/remblais devia &tre recherchd ot les
murs de souténement devront &tre limités au maximum alin de réduire lmpact visuel sur le
site

- Dans le cas d'un terrain plat, les terres de terrassement deviont &hre régaolées en pente
douce ;

- Dans tous les cas, les bulles de terre sont interdites pour éviter l'effet "taupinigre™. En cas de
grandes longueurs, le batiment sera fractionné en plusisurs volumes,

Les differents amenagements tels que lss accés, los ares de stationnement, de stockage, les
espaces verls el plantations etc. devront faire 'objet d'une conceplion densemble harmonieuse,

Les aires de stockage ne devront pas étre visibles.

CLOTURES

Les cldtures doivent &tre de conception simple, Toul élément de cléture d'un style étranger & la
région est inferdil.

Lharmonie doit &tre recherchée :

- Dans leur conception pour assurer une confinuilé du cadre paysager notaomment avec les
cldtures avoisinanies
- Dans leur aspect (couleur, malériaux, et ) avec la construction principale

Les cldiures seronl constitudos ;

- Soit d'un grillage sans muret d'une hauteur maximale de 2 m (souf contrainte de sécurité),

- Soit d'un muret enduit d'une hauteur maximale de 1 m qui pourra élre surmaonté d'un systéme
a claire voie. La hauteur totale ne devant pas dépasser 2 m (souf contrainte de sécurité).

= Soit d'un mur plein d'une hautewr maximale de 1.40 m

Les supports de coffrets EDF, boiles 4 lellres, commandes d'accés, etc. doivent étre inlégrés au
dispositif de cldture,
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ASPECT GENERAL BATIMENTS ET AUTRES ELEMENTS.
FACADES

Doiveni &lre recouverts d'un enduil, tows les maléioux qui, par leur nalure ne doivent pas
rester apparents [ex. : parpaings, béton grossier, ...

La couleur blanche el les couleurs vives sont inferdites pour les fogades. Les couleurs devronl
respecter la palette de couleur mise en place par la commune [ci-aprés) et consultable en mairie.
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Los owvertures doivent sinscrite en harmaonie dans les Tagades {dispaosilion, dimensions, proportions...).

TOITURES

Dans le cas des exlensions el des TESIGUFGﬁGHS, la tolture devra &tre en harmonie avec 'existant. Les
couleurs cloires et vives sont interdites. La couverture doit étre foncée et maote.

Lorsque les fuiles sont utilisées, elles devront &fre plates, creuses ou romanes, D'aufres matérioux de
couverture tels que bacs aclar sont admis.




